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Пояснительная записка

1). Общие данные.

     Проектное предложение по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый

вид использования земельного участка "Бытовое обслуживание" (3.3), для земельного участка с

кадастровым номером 61:46:0012002:59 по адресу: Ростовская обл, г Батайск, ул Орджоникидзе/

ул. Советская, 51/122, расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и

малоэтажными жилыми домами (Ж.2) , разработано  на основании:

- Договор 116-2026 от 23.10.2025;

- Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Батайск»

Ростовской области, утвержденных решением Батайской городской Думы от 16 декабря

2020 года  № 91, в действующей редакции

- Нормы градостроительного проектирования Муниципального образования Городского

округа "Город Батайск" Ростовской области,  в действующей редакции

- Выписка НОПРИЗ от 20.05.2026

- Предоставленных заказчиком документов:

1. Топографический план земельного участка, выполненный ИП Метелица В.А.., съемка

выполнена в ноябре 2025г., внесена в ИСОГД города Батайска 02.12.2025.

2. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 27.02.2026

3. Градостроительный план земельного участка РФ 61-02 0 00 2025 0038 от

07.10.2025

4. Схема благоустройства прилегающей территории к земельному участку, с

организацией парковочных мест для временного пребывания автомобилей

5. Схема организации (устройства) присоединения (примыкания) к автомобильной дороге

общего пользования местного значения.

6. Письмо УЖКХ, о согласовании схемы организации (устройства) присоединения

(примыкания) к автомобильной дороге общего пользования местного значения.
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Фрагмент карты градостроительного зонирования Муниципального образования

"Батайск" Ростовской области (ПЗЗ)

05.26 116-2025

Описание и обоснование местоположения и характеристика участка.

Земельный участок по адресу: Ростовская обл, г Батайск, ул Орджоникидзе/ ул. Советская,

51/122, находится в южной части г. Батайска в существующей застройке. Согласно ПЗЗ

города Батайска земельный участок расположен в территориальной зоне застройки

индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2).

Зона Ж.2 установлена для формирования и обеспечения правовых условий строительства и

эксплуатации преимущественно объектов индивидуального жилищного строительства, а

также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания населения.

Кадастровый номер земельного участка 61:46:0012002:59,

- Площадь земельного участка  составляет 518 кв. м.

- Вид разрешённого использования земельного участка по документу - "Для

индивидуального жилищного строительства".

Участок свободен от застройки. Информация, указанная в градостроительном плане об

объектах капитального строительства, в границах рассматриваемого земельного

участка и обозначение объекта "КЖ стр." на топографическом плане земельного участка,

выполненном ИП Метелица В.А. в ноябре 2025г., не актуальна.

Снятие объектов с кадастрового учета, прекращение государственной регистрации права

и снос объектов  с кадастровыми номерами 61:46:0012002:992 и 61:46:0012002:1064,

подтверждается  выписками из ЕГРН об объекте недвижимости от 13.05.2026г.
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Земельный участок ограничен:

- с севера - земельным участком с кадастровым номером 61:46:0012002:23 по адресу:
Ростовская область, г. Батайск, ул. Орджоникидзе, д. 49, разрешенное использование: Для
эксплуатации жилого дома;

- с востока - земельным участком с кадастровым номером 61:46:0012002:1222 по адресу:
Российская Федерация, Ростовская область, г. Батайск, ул. Советская, 122-а, разрешенное
использование: объекты индивидуального жилищного строительства;

- с запада - земельным участком с кадастровым номером 61:46:0000000:4029 по адресу:
Российская Федерация, Ростовская область, г. Батайск,  разрешённое использование:

Земельные участки (территории) общего пользования;

- с юга - неразграниченная муниципальная территория.

Описание внешнего  вида объекта капитального строительства, его пространственной,
планировочной и функциональной организации

Согласно ст.46.2 -Градостроительные регламенты в части требований к
архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства, Правил
землепользования и застройки муниципального образования «Город Батайск» Ростовской
области, на территории муниципального образования «Город Батайск» устанавливается зона
регулирования архитектурной среды в границах земельных участков расположенных вдоль
основных улиц городского значения города Батайска. Зона устанавливается на улицах
городского и общегородского значения: ул. Энгельса,  ул. Куйбышева, ул. К. Цеткин, ул. М.
Горького, ул. Грузинская, ул. Заводская, ул. Кирова, ул. Коммунистическая, ул. Комарова, ул.
Речная, ул. Тельмана, ул. Луначарского, ул. Орджоникидзе,  ул. Ленина.

Проектируемое здание расположено по улице Орджоникидзе, попадая в зону регулирования
архитектурной среды в границах земельных участков расположенных вдоль основных улиц
городского значения города Батайска .

При выборе материалов фасадов, проектируемого объекта капитального строительства,
необходимо отдавать предпочтение природным материалам, требования к консольным
выступающим элементам фасадов зданий, строений и сооружений не подлежат установлению.

В данном проектном предложении учтены требования к отделочным и (или) строительным
материалам объектов капитального строительства.

- Материал фасадов- кирпич керамический светло-бежевый и коричневый

- Оконные и оконно-дверные блоки цвет профиля : RAL 7024 Серый графит

Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального строительства подлежит
согласованию с уполномоченным органом местного самоуправления при осуществлении
строительства, реконструкции объекта капитального строительства.
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Существующее окружение проектируемого здания формируется одно-двухэтажной

застройкой с жилой и общественной функциями. Проектируемый объект представляет

собой прямоугольное в плане, одноэтажное здание. Конструктивная схема- продольные и

поперечные несущие кирпичные стены. Основные входы в здание расположены со стороны

ул. Орджоникидзе.

Согласно СП 4.13130 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным

решениям" минимальные противопожарные расстояния (разрывы) между жилыми,

общественными (в том числе административными, бытовыми) зданиями и сооружениями

следует принимать в соответствии с таблицей 1.

- На смежном земельном участке с кадастровым номером 61:46:0012002:1222, по

адресу: Российская Федерация, Ростовская область, г. Батайск, ул. Советская, 122-а

пожарные разрывы соблюдены -13,37м.

- На смежном земельном участке с кадастровым номером 61:46:0012002:23,

минимальные противопожарное расстояние меньше нормативного - 1.15м (от здания КН

впомогательного использования), в этом случае могут применяться следующие

дополнительные противопожарные мероприятия:

4.11. Противопожарные расстояния между жилыми, общественными зданиями и

сооружениями не нормируются, если более высокая и широкая стена здания, сооружения (или

специально возведенная отдельно стоящая стена), обращенная к соседнему объекту

защиты, либо обе стены, обращенные друг к другу, отвечают требованиям СП 2.13130 для

противопожарных стен 1-го типа.

Проектируемый объект-общественного назначения (бытовое обслуживание),

предусматривает благоустройство прилегающей территории для его обслуживания по

функциональному назначению, что согласовано УЖКХ г. Батайска на схеме благоустройства

прилегающей территории к земельному участку.

Устройство транспортных и пешеходных  связей (подъезды и подходы, вдоль улицы

Орджоникидзе и улицы Советской, предусмотреть асфальтобетонное покрытие)

- Озеленение- вдоль улицы Орджоникидзе, предусмотреть клумбу на прилегающей

территории, согласно схемы благоустройства прилегающей территории. Проектным

предложение не предусмотрена самовольная посадка и вырубка деревьев, кустарников,

уничтожение газонов и цветников.

- Водоотведение- на участке предусмотрены мероприятия по сбору и отведению

сточных вод с использованием систем водоотводных лотков и дренажных колодцев,

соединяющихся с городскими дренажными системами, а так же искусственное

повышение рельефа до планировочных отметок, обеспечивающих соблюдение нормы

осушения. На стадии проектирования и разработки вертикальной планировки земельного

участка уточнить высотные планировочные отметки.

- Предусмотрена площадка для сбора и хранения ТБО (Твердых бытовых отходов)

Расстояние от контейнерных и (или) специальных площадок до многоквартирных жилых

домов, индивидуальных жилых домов, детских игровых и спортивных площадок, зданий и

игровых, прогулочных и спортивных площадок организаций воспитания и обучения, отдыха и

оздоровления детей и молодежи должно быть не менее 20 метров.
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Расчёт машиномест

Согласно п.1 ст.2 "Нормативов градостроительного проектирования муниципального

образования городского округа "Город Батайск" Ростовской области (далее - Нормативы)

стоянка автомобилей временного хранения -открытая площадка или объект

капитального строительства (часть объекта), предназначенные для организованной

парковки транспортных средств посетителей и (или) работников объектов различного

функционального нежилого назначения;

Согласно таблице 22.8  Нормативов, предельные значения расчётных показателей

минимально допустимого уровня обеспеченности и максимально допустимого уRQвня

территориальной доступности стоянками автомобилей временного хранения для объектов

нежилой застройки:

- Бытовое обслуживание (Код вида разрешённого использования - 3.3)

Бани - 1 место на 5 единовременных посетителей.

Проектруемый объект предполагает размещение до 20 человек единовременно.

Расчёт машино-мест для бани:

     Расчётное колличество посетителей - 20 чел.

    20:5 4 - принимаем 4 машино-места ( в том числе 1 машино-место для МГН)

Согласно п. 5.2.1 "СП 59.13330.2020. Свод правил. Доступность зданий и сооружений для
маломобильных групп населения. СНиП 35-01-2001", на всех стоянках (парковках) общего

пользования около или в объеме жилых, общественных и производственных зданий, зданий
инженерной и транспортной инфраструктуры, а также у зон рекреации следует выделять не

менее 10% машино-мест (но не менее одного места) для людей с инвалидностью, включая

число специализированных машино-мест для транспортных средств (с габаритами по 5.2.4)

инвалидов, в том числе передвигающихся на креслах-колясках, определять расчетом, при
числе мест от общего числа, до 100 включительно ................ 5%, но не менее одного места;

1) 4х10%  0.4 м/м, принимаем 1м/м          2)       4х5% 0.2, принимаем 1м/м.

Расчетом принято 4 м/м, из них (10% 1 м/м) для людей с инвалидностью, в том числе

включая число специализированных машино-мест (5% 1 м/м)- Итого 1м/м для МГН.

Схемой планировочной организации размещено 4 парковочных машино-мест на территории
земельного участка, включая 1 специализированное машино-место для транспортных
средств (с габаритами по 5.2.4) инвалидов, в том числе передвигающихся на

креслах-колясках для временного пребывания автомобилей на территории земельного
участка.

Итого 4 машино-места.
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использования земельного участка"Бытовое обслуживание" (3.3), для земельного участка с кадастровым

номером 61:46:0012002:59 по адресу: Ростовская обл, г Батайск, ул Орджоникидзе/ ул. Советская, 51/122,

расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2)

Подъезды и подходы к объекту  на участок спроектированы со стороны ул. Орджоникидзе,

что предусмотрено схемой организации (устройства) присоединения (примыкания) к

автомобильной дороге общего пользования местного значения от земельного участка и

согласовано  в УЖКХ г.Батайска.
В проектной документации предусмотрены условия беспрепятственного и удобного

передвижения маломобильных групп населения (МГН) по территории земельного участка, на

котором размещается проектируемое здание (баня).  Благоустройство прилегающей к

земельному участку территории выполнить с учётом доступности для МГН.

На прилегающей территории в соответствии с требованиями нормативных документов

схемой планировочной организации земельного участка на открытой гостевой автостоянке

предусмотрено одно машино-место для МГН.  Расстояние от парковочного места до входа в

здание не превышает 100 м.

Разрыв от открытой автостоянки до объектов застройки (фасады жилых домов и торцы с

окнами) согласно таблицы 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" составляет более

10.00м.

В нормативных документах, регулирующих проектирование улиц и дорог населённых

пунктов, включая СП 396.1325800.2018 «Улицы и дороги населённых пунктов. Правила

градостроительного проектирования», прямых указаний на минимальный радиус закругления

бордюра при примыкании земельного участка к дороге местного значения не содержится.
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Зоны с особыми условиями использования территории:

В соответствии с градостроительным планом земельного участка по адресу:  Ростовская

обл, г Батайск, ул Орджоникидзе/ ул. Советская, 51/122, земельный участок полностью

расположен в границах приаэродромных территорий " Аэродром экспериментальной авиации,

город Батайск", площадь земельного участка, покрываемого зоной с особыми условиями

использования территории, составляет 518 м2.

- ЗОУИТ Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации "Батайск"

(Подзона №3)

- ЗОУИТ Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации "Батайск"

(Подзона № 6)

Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации "Батайск" (Подзона №3)

Ограничение:

В соответствии с Решением об установлении приаэродромной территории аэродрома

экспериментальной авиации "Батайск" от 28.12.2018 г. запрещается размещать объекты,

высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством

Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении

соответствующей приаэродромной территории- проектируемый объект, одноэтажный,

находится в существующей зоне застройки 1-2 этажными жилыми домами и общественными

зданиями и не превышает высоту сложившейся застройки

Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации "Батайск" (Подзона № 6)

Ограничение

В соответствии с Решением об установлении приаэродромной территории аэродрома

экспериментальной авиации "Батайск" от 28.12.2018 г. запрещается размещать объекты

способствующие привлечению и массовому скоплению птиц- проектируемый объект не

способствует привлечению и массовому скоплению птиц.

Расположение объекта в границах приаэродромных территорий "Аэродром экспериментальной

авиации, город Батайск"- не нарушает действующего законодательства.
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номером 61:46:0012002:59 по адресу: Ростовская обл, г Батайск, ул Орджоникидзе/ ул. Советская, 51/122,

расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2)

Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования

территории- охранной зоне объектов электроэнергетики (объектов электросетевого

хозяйства и объектов по производству электрической энергии). Ограничение прав на

земельный участок предусмотренные статьей 56, 56.1 Земельного кодекса Российской

Федерации, Постановление правительства РФ от 24.02.2009г., №160 "О порядке установления

охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования

земельных участков, расположенных в границах таких зон", площадь земельного участка,

покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, составляет 30 м2.

Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования

территории- охранной зоне объектов электросетевого хозяйства. Ограничение прав на

земельный участок предусмотренные статьей 56, 56.1 Земельного кодекса Российской

Федерации, Постановление правительства РФ от 24.02.2009г., №160 "О порядке установления

охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования

земельных участков, расположенных в границах таких зон", площадь земельного участка,

покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, составляет 12 м2.

Расположение объекта на земельном участке по адресу: Ростовская обл, г Батайск, ул

Орджоникидзе/ ул. Советская, 51/122 не затрагивает зону с особыми условиями

использования территории- охранную зону объектов электросетевого хозяйства, охранную

зону объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по

производству электрической энергии).

Планируемое здание и  парковки расположены на территории земельного участка, с учетом

охранных зон  объектов электроэнергетики, подземного и надземного газопровода низкого

давления,  не отображенных  по данным Портала пространственных данных Национальной

системы пространственных данных:

- Минимальное расстояние от  воздушных линий электропередач до проектируемой

парковки-2.05м.

- Минимальное расстояние от высоковольтной  воздушной линии электропередач до

проектируемой парковки-7.00 м.

Расстояние от  объектов проектирования до объектов электроэнергетики согласовано
специалистом Филиала АО "Донэнерго" Батайские межрайонные электрические сети
05.05.2026г. на листе 18 данного проекта.

- Минимальное расстояние от  надземного газопровода низкого давления до

проектируемого здания по данным Портала пространственных данных Национальной

системы пространственных данных-2.03м.

Фактическое расстояние от существующего надземного газопровода низкого давления до
объекта проектирования-3,50 м.
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Согласно Ст. 18. Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город

Батайск» Ростовской области, утвержденых решением Батайской городской Думы от 16

декабря 2020 года  № 91, опубликованых "Батайск официальный" 26 декабря 2020 г № 43  с

изменениями внесенными Решением Батайской городской Думы от 27.07.2022 № 225, Зоны с

особыми условиями использования территории, отображённые на карте градостроительного

зонирования муниципального образования «Город Батайск».

1. Виды зон с особыми условиями использования территорий устанавливаются в

соответствии со статьей 105 Земельного кодекса Российской Федерации.

2. На карте градостроительного зонирования в составе настоящих Правил отображены

следующие зоны с особыми условиями использования территорий, выделенные по условиям

охраны окружающей среды, защиты от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного

характера и иным вопросам:

- охранные зоны объектов культурного наследия;

- охранные зоны особо охраняемых природных территорий;

- санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов;

- водоохранные зоны;

- прибрежные защитные полосы;

- зоны затопления;

- охранные зоны инженерных коммуникаций;

- приаэродромная территория;

- охранная зона государственной геодезической сети;

- зона падения отделяемых частей ракет.

- иные зоны с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в

соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. Границы указанных в части 2 зон с особыми условиями использования территорий

отображаются в соответствии данными государственного кадастра недвижимости, а при

отсутствии таковых - в соответствии с нормативными актами об установлении границ

таких зон.

4. Режим использования территории в пределах данных зон устанавливается

соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ростовской

области и органов местного самоуправления муниципального образования «Город Батайск».
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АПБ

Общество с ограниченной

 ответственностью

    "Архитектурно-планировочное бюро"

города Батайска

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства по адресу:  Ростовская обл, г Батайск, ул Орджоникидзе/ ул. Советская,

51/122, для условно разрешённых видов использования "Бытовое обслуживание" (3.3),

Предельные параметры земельного участка:

1.1 Максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

1.2 Минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

1.3 Минимальный размер земельного участка по ширине вдоль красной линии улицы,

дороги, проезда,м.-не подлежит установлению;

1.4 Максимальный размер земельного участка по ширине вдоль красной линии улицы,

дороги, проезда,м.-не подлежит установлению;

1. Минимальные отступы в целях определения мест допустимого размещения зданий,

строений, сооружений:

2.1 От красной линии улицы, м. - не подлежит установлению;

2.2 От красной линии проезда, м. - не подлежит установлению;

2.3 От границы соседнего земельного участка, м. -  не подлежит установлению;

2.4 Расстояние от окон жилых комнат до стен соседних домов и хозяйственных

построек, м.- не подлежит установлению;

2. Предельная высота здания, строения, сооружения:

3.1 Максимальная высота зданий, строений, сооружений (кроме отнесенных к

вспомогательным видам использования), м.- не подлежит установлению;

3. Максимальный процент застройки - 70%

4. Минимальный процент застройки - не подлежит установлению;

Иные предельные параметры:

6.1 Максимальная этажность - не подлежит установлению;

6.2 Максимальная высота ограждения земельного участка, м - 2м.

Пояснительная записка
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Пояснительная записка

Обоснование возможности предоставления разрешения на условно разрешенный вид

использования земельного участка

1. Участок обеспечен возможностью подъезда автомобильного транспорта, размещения

гостевых парковочных мест, частично расположены  на прилегающей территории к

земельному участку и согласованы в УЖКХ г.Батайска 05.02.2026.

2. В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального

образования «Город Батайск»  максимальный процент застройки земельного участка на

котором расположен объект бытового обслуживания должен быть не более 70%.

Проектом предусмотрен процент застройки 49,7%, что соответствует требованиям «ПЗЗ г.

Батайск».

3. Участок имеет возможность инженерного обеспечения всеми необходимыми

коммуникациями, по данным отображенным на топографическом плане.

Вывод: на рассматриваемом участке возможно размещение испашиваемого объекта

Обоснование допустимости предоставления разрешения на условно разрешенный вид

использования земельного участка

1. Участок находится на землях населенных пунктов.

2. Участок попадает в границы зоны с особыми условиям использования территории:

ЗОУИТ Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации "Батайск" (Подзона

№3), ЗОУИТ Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации "Батайск"

(Подзона № 6), охранная зона объектов электросетевого хозяйства, охранная зону объектов

электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству

электрической энергии).

Расположение объекта на данном земельном участке допустимо, так как:

- Проектируемый объект, одноэтажный, находится в существующей зоне застройки 1-2

этажными жилыми домами и общественными зданиями и не превышает высоту

сложившейся застройки.

- проектируемый объект не способствует привлечению и массовому скоплению птиц.

- Расположение объекта на земельном участке по адресу: Ростовская обл, г Батайск,

ул Орджоникидзе/ ул. Советская, 51/122 не затрагивает зону с особыми условиями

использования территории- охранную зону объектов электросетевого хозяйства,

охранную зону объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и

объектов по производству электрической энергии).

3. При размещении объекта капитального строительства возможно соблюдение действующих

пожарных, санитарных, экологических норм.

Вывод: на земельном участке с точки зрения технических регламентов допустимо размещение

испрашиваемого объекта..
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Пояснительная записка

Обоснование схем транспортных коммуникаций

Земельный участок расположен в существующей застроенной части г. Батайска. Вдоль

основной улицы городского значения города Батайска (ул. Орджоникидзе).

В районе застройки сеть автодорог с твердым асфальтовым покрытием. Разветвленная сеть

городского транспорта. Остановочный пункт общественного транспорта, в непосредственной

близости от земельного участка, на котором предполагается разместить объект бытового

обслуживания.

Земельный участок имеет въезд и выезд со  стороны  ул. Орджоникидзе. Устройство

транспортных и пешеходных  связей ( подъезды и подходы) согласованы УЖКХ г.Батайска,

согласно, схемы организации (устройства) присоединения (примыкания) к автомобильной дороге

общего пользования местного значения от земельного участка от 05.02.2026.

Обоснование целесообразности предоставления разрешения на условно разрешенный вид

использования земельного участка.

Объект бытового обслуживания- это капитальное строение, предназначенное для оказания

услуг населению, а так же приемные пункты, обеспечивающие удовлетворение индивидуальных

потребностей. Согласно градостроительного зонирования, они относятся к объектам

социально-бытового назначения, размещаемых в жилых, общественно-деловых зонах, а так же в

составе коммунальных объектов. В связи с активной застройкой района в границах которого

расположен предполагаемый к застройке земельный участок, а также высоким транспортным

трафиком, размещение объекта бытового обслуживания положительно повлияет на развитие

микрорайона в целом. В данном квартале расположена смешанная застройка индивидуальными

жилыми домами и общественными зданиями,  в следствии чего  постройка исспрашиваемого

объекта, на рассматриваемом земельном участке, улучшит инфраструктуру данного жилого

квартала. Зона Ж.2, в которой расположен земельный участок, установлена для формирования и

обеспечения правовых условий строительства и эксплуатации преимущественно объектов

индивидуального жилищного строительства, а также сопутствующей инфраструктуры и

объектов обслуживания населения.

Вывод: размещение на рассматриваемом участке объекта бытового обслуживания не окажет

негативного влияния на среду обитания для жителей близлежащих жилых домов.

Вывод:

Целесообразно, возможно и допустимо предоставить разрешение на  условно-разрешенный вид

использования земельного участка по адресу: Ростовская обл, г Батайск, ул. Орджоникидзе/ ул.

Советская, 51/122, расположенного в территориальной зоне Ж.2 "Зона застройки

индивидуальными и малоэтажными жилыми домами", имеющего вид разрешенного использования:

"Для индивидуального жилищного строительства", на вид  "Бытовое обслуживание" (3.3).
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Примечание.

Технико-экономические показатели приведены примерные, фактические показатели могут

отличаться. Уточнить технико-экономические показатели  на стадии проектирования.

Этажность

Общая площадь здания  кв.м

этаж

1 2 3 4

Строительный объём куб.м

Площадь застройки  кв.м

Технико-экономические показатели проектируемого объекта капитального строительства, в том

числе площадь застройки, общая площадь, строительный объем (в том числе подземной части),

количество этажей (в том числе подземных)

Высота здания  м

Общая площадь помещений  кв.м

5.80

225.8

211,6

257.4

Наименование показателей Количество
Единица

измерения
№

1

2

3

4

5

6

в том числе надземной части

подземной части

куб.м

куб.м -

Количество этажей шт 1

7

8

1

1493

1493

05.26 116-2025

Технико-экономические показатели планировочной организации земельного участка по

адресу:  Ростовская обл, г Батайск, ул Орджоникидзе/ ул. Советская, 51/122

Площадь участка 0,518

кв.м

га

1 2 3 4

Наименование показателей№№ Единица измерения Количествоп.п.

1.1

1.2

1.3 Процент застройки % 49,7

257.4Площадь застройки
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земельного участка

Общество с ограниченной

 ответственностью
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города Батайска

Условные обозначения

Порядковый номер строений

Граница земельного участка

1

Проектируемое зданине

1 Характерные точки земельного участка

Примечание.

1. Схема расположения объекта капитального строительства на земельном участке выполнена

на топографическом плане земельного участка выполненном ИП Метелица В.А. в ноябре 2025,

внесен в ИСОГД города Батайска 02.12.2025г.

2. Земельный участок посажен на топографический план по координатам в соответствии с

Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и

зарегистрированных правах на объект недвижимости от 27.02.2026 (земельный участок,

площадью 518 кв.м).
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  Противопожарная стена первого типа

Охранная зона объектов электроэнергетики (объектов

электросетевого хозяйства и объектов по производству

электрической энергии)



Схема планировочной организации земельного участка с организацией

парковочных мест для временного пребывания автомобилей   (М 1:500)
(выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка)

По
дп

ис
ь 

и 
да

т
а

Ин
в.
 №

 п
од

л.
Вз

ам
.и
нв

. №

Стадия Лист
ДатаИзм. Кол.уч. Лист док. Подп.

Листов

АПБ

П

Схема планировочной организации земельного участка с
организацией парковочных мест для временного пребывания

автомобилей  (М 1:500)
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Градостроительное обоснование по вопросу предоставления
разрешения на условно-разрешенный вид использования

земельного участка

Общество с ограниченной

 ответственностью

    "Архитектурно-планировочное бюро"

города Батайска

05.26

05.26

116-2025

Градостроительное обоснование по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид

использования земельного участка"Бытовое обслуживание" (3.3), для земельного участка с кадастровым

номером 61:46:0012002:59 по адресу: Ростовская обл, г Батайск, ул Орджоникидзе/ ул. Советская, 51/122,

расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2)

Подъезды и подходы к объекту: асфальтобетон (существующий)

Проектируемое озеленение

Условные обозначения

Проектируемое здание

Граница земельного участка

Парковочное место для временного пребывания автомобиля

2.50м х 5.50м

Парковочное место для временного пребывания автомобиля МГН

3.60м х 6.00м

  Водоотводная труба под благоустройством (существующая)

Проектируемые покрытия подъездов и подходов к проектируемому

объекту (бетонные конструкции), согласованные в УЖКХ г.Батайска

1

Схемой планировочной организации земельного участка предлагается разместить 4 парковочных

машино-места (в том числе 1 машино-место для МГН)  для временного пребывания автомобилей,

расположенных на территории земельного участка.

Въезд на участок спроектирован со стороны ул. Орджоникидзе, что предусмотрено схемой организации

(устройства) присоединения (примыкания) к автомобильной дороге общего пользования местного значения

от земельного участка и согласовано в УЖКХ г.Батайска.

В нормативных документах, регулирующих проектирование улиц и дорог населённых пунктов, включая

СП 396.1325800.2018 «Улицы и дороги населённых пунктов. Правила градостроительного

проектирования», прямых указаний на минимальный радиус закругления бордюра при примыкании земельного

участка к дороге местного значения не содержится.

Площадка для мобильных мусорных контейнеров
(для сбора и временного хранения ТБО)

Строения снесены
КЖ

стр.

Асфальтобетон (проектируемый)

Дренажный (контрольный) колодец (проектируемый)

  Ж/б водоотводная лотковая система (проектируемая)

Объекты капитального строительства, расположенные на смежных

земельных участках

8.75

Водоотводной лоток высотой не менее 150 мм

перекрытый решеткой  (проектируемый)
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Существующую канаву обустроить ж/б

водоотводной лотковой системой не менее 50-70 см,

со смотровыми контрольными пространствами для

прочистки грунтовых отложений (проектируемая),

перекрыть бетонными конструкциями

Существующая  ж/б  водоотводная

лотковая система

Противопожарная стена 1 типа
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  Повышенный бордюрный камень (проектируемый)

  Противопожарная стена первого типа

Охранная зона объектов электроэнергетики (объектов

электросетевого хозяйства и объектов по производству

электрической энергии)
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Поэтажный план с указанием назначения помещений  (М 1:100)

19
 Начальник ОП Семеренко О.П.

Архитектор Горохова Н.А.

Градостроительное обоснование по вопросу предоставления
разрешения на условно-разрешенный вид использования

земельного участка

Общество с ограниченной

 ответственностью

    "Архитектурно-планировочное бюро"

города Батайска

Поэтажный план  с указанием

назначеня помещений  (М 1:100)

05.26

05.26

116-2025

Градостроительное обоснование по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид

использования земельного участка"Бытовое обслуживание" (3.3), для земельного участка с кадастровым

номером 61:46:0012002:59 по адресу: Ростовская обл, г Батайск, ул Орджоникидзе/ ул. Советская, 51/122,

расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2)
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Технология и состав помещений :

Наименование

1

Номер

помещения
Площадь, м2

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

Вестибюль

Парильная

Тамбур

Площадь  помещений :

Подсобное помещение

Санузел

Санузел

Мыльная-душевая

Топочная

36.2

48.9

23.1

13.7

3,5

2,6

2,3

50.9

11,8

211,6

05.26 116-2025

Санузел для МГН

Раздевальная

Комната отдыха

Помещение для персонала 12.2

4,1

2,3

В проектируемом здании с функциональным назначением  "Бытовое обслуживание"

предусмотрено расположение бани. Баня имеет многогранное функциональное назначение,

которое включает гигиенические, оздоровительные, социальные, культурные и другие аспекты.

Учитывая технологические процессы проектируемого объекта планировочным решением

предусмотрены следующие помещения: вестибюль, раздевальная, мыльная-душевая, парильная,

комната отдыха, топочная, помещение для персонала, санузел для сотрудников, санузел для

посетителей, в том числе для МГН.

В помещениях бани происходят технологические процессы, связанные с отоплением,

водоснабжением, вентиляцией и канализацией. Эти процессы важны для обеспечения

комфортного микроклимата и предотвращения разрушения помещений из-за постоянного

воздействия влаги.

В связи с тем что в помещении не производится технологические процессы, являющиеся

источниками химического, физического, биологического воздействия на среду обитания

человека и требующие установления санитарно-защитных зон, разработка СЗЗ не требуется.

Информация о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду

Учитывая функциональное значение и технологический процесс, размещение проектируемого

объекта на земельном участке, расположенного по адресу: Ростовская обл, г Батайск, ул

Орджоникидзе/ ул. Советская, 51/122 , не будет оказывать негативное воздействие на

окружающую среду.
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Отопление

Некоторые технологические процессы отопления в помещениях бани:

Обогрев помещений с помощью печи-каменки. Тепло передаётся от печи в основном путём

конвекции нагретого воздуха. Запас тепла печь накапливает своими стенками и каменной

засыпкой. Использование дополнительных устройств для обогрева. Например, электрических

радиаторов, газовых котлов, систем тёплого пола (электрических или водяных).

Расчёт тепловой нагрузки. Учитывают объём и площадь помещения, теплопроводность

материалов, потери тепла через двери, окна и строительные швы.

Учёт температурного режима. В бане температура может достигать 60–90 °C,
проектировщики учитывают возможности оборудования, чтобы избегать перепадов

температуры.

Водоснабжение

Некоторые технологические процессы водоснабжения в помещениях бани:

Выбор источника воды (централизованное водоснабжение).

Получение горячей воды. Существует несколько способов: накопительные водонагреватели

(бойлеры), проточные водонагреватели, печные баки.

Организация отвода воды. Важно обеспечить полный слив свежей и использованной воды, иначе

трубы и прочее банное оборудование, в которых осталась вода, при промерзании помещения

выйдут из строя.

Выбор материалов труб — они должны быть устойчивы к коррозии, перепадам температур и

соответствовать санитарным нормам. Для бани часто используются полипропиленовые,

металлопластиковые или медные трубы.

Вентиляция

Некоторые технологические процессы вентиляции в помещениях бани:

Естественная вентиляция. Работает по законам физики — тёплый воздух поднимается вверх, а

холодный опускается вниз. Система включает приточные проёмы в нижней части и вытяжные —
в верхней. Разность температур создаёт тягу, обеспечивающую движение воздуха.

Принудительная вентиляция. Например, приточная система нагнетает свежий воздух в

помещение через вентилятор, установленный в приточном отверстии, а вытяжная —
использует вентилятор для принудительного удаления воздуха из помещения.

Комбинированная вентиляция. Сочетает естественную и принудительную вентиляцию: в обычных

условиях работает естественный воздухообмен, а при необходимости включаются вентиляторы

для усиления циркуляции.

Проветривание. Самый простой способ обновления воздуха в парной — кратковременное

открывание дверей для бани и окон.

05.26 116-2025
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Канализация

Некоторые технологические процессы канализации в помещениях бани:

Отведение сточных вод. В бане образуется значительное количество стоков, особенно в

душевой и парной. Выбор типа канализационной системы- централизованная система

(подключение к городской канализации).

Разработка схемы канализации. Учитывают расположение сливных точек, уклон труб (для

эффективного отвода воды уклон должен составлять 2–3 см на метр трубы) и вентиляцию для

предотвращения застоя воздуха и неприятных запахов.

Установка оборудования. Включает монтаж трубопроводов, сливных систем и фильтров. Важно

следовать разработанной схеме и соблюдать уклон труб.

Тестирование системы. После установки необходимо провести тестирование системы на

герметичность и эффективность отвода воды.

Нормы

Организация технологических процессов в помещениях непроизводственного назначения

регулируется, СП 2.1.3678-20 — санитарные правила, которые устанавливают

санитарно-эпидемиологические требования к эксплуатации помещений, зданий, сооружений,

оборудования и транспорта, а также условиям деятельности хозяйствующих субъектов,

осуществляющих продажу товаров, выполнение работ или оказание услуг. В СП 2.1.3678-20,

указано, что в помещениях не допускается превышение предельно допустимых концентраций

загрязняющих веществ, уровни естественного и искусственного освещения, инсоляции, шума,

вибрации, электромагнитных полей должны соответствовать гигиеническим нормативам.

Постановление Правительства РФ от 16.02.2008 №87 — документ, который определяет состав

разделов проектной документации на объекты капитального строительства производственного

и непроизводственного назначения, включая раздел «Технологические решения». Для объектов

непроизводственного назначения этот раздел разрабатывается, если есть требование о его

разработке в задании на проектирование.

Контроль

За соблюдением технологических процессов в помещениях непроизводственного назначения

проводится производственный контроль. Некоторые методы контроля:

Лабораторные исследования. Контроль за параметрами микроклимата и показателями микробной

обсеменённости воздушной среды с периодичностью не реже 1 раза в 6 месяцев,

загрязнённостью химическими веществами воздушной среды — не реже 1 раза в год.

Инструментальные измерения. Обследование технического состояния системы вентиляции

проводится перед вводом здания в эксплуатацию или его реконструкцией, затем через 2 года

после ввода в эксплуатацию, в дальнейшем — не реже 1 раза в 10 лет. При обследовании

технического состояния вентиляции должны осуществляться инструментальные измерения

объёмов вытяжки воздуха.
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Градостроительное обоснование по вопросу предоставления
разрешения на условно-разрешенный вид использования

земельного участка

Общество с ограниченной

 ответственностью

    "Архитектурно-планировочное бюро"

города Батайска

Условные обозначения:

Керамический кирпич светло-бежевый

    Керамический кирпич коричневый

05.26

05.26

116-2025

Градостроительное обоснование по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид

использования земельного участка"Бытовое обслуживание" (3.3), для земельного участка с кадастровым

номером 61:46:0012002:59 по адресу: Ростовская обл, г Батайск, ул Орджоникидзе/ ул. Советская, 51/122,

расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2)

Главный фасад 2-1

    Оконные и оконно-дверные блоки цвет профиля : RAL 7024 Серый графит

   Цоколь оштукатуренный : RAL 7024 Серый графит

   Объемные буквы из композитного материала

2 1

-0.050

+5.750

Проектируемое здание расположено по улице Орджоникидзе, попадая в зону регулирования

архитектурной среды в границах земельных участков расположенных вдоль основных улиц

городского значения города Батайска .

При выборе материалов фасадов, проектируемого объекта капитального строительства,

необходимо отдавать предпочтение природным материалам, требования к консольным

выступающим элементам фасадов зданий, строений и сооружений не подлежат установлению.
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Фасад 1-2

24
 Начальник ОП Семеренко О.П.

Архитектор Горохова Н.А.

Градостроительное обоснование по вопросу предоставления
разрешения на условно-разрешенный вид использования

земельного участка

Общество с ограниченной

 ответственностью

    "Архитектурно-планировочное бюро"

города Батайска

Условные обозначения:

05.26

05.26

116-2025

Градостроительное обоснование по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид

использования земельного участка"Бытовое обслуживание" (3.3), для земельного участка с кадастровым

номером 61:46:0012002:59 по адресу: Ростовская обл, г Батайск, ул Орджоникидзе/ ул. Советская, 51/122,

расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2)

Керамический кирпич светло-бежевый

    Керамический кирпич коричневый

    Дверные блоки цвет профиля : RAL 7024 Серый графит

   Цоколь оштукатуренный : RAL 7024 Серый графит

Фасад 1-2

1 2

+5.750

-0.050

Проектируемое здание расположено по улице Орджоникидзе, попадая в зону регулирования

архитектурной среды в границах земельных участков расположенных вдоль основных улиц

городского значения города Батайска .

При выборе материалов фасадов, проектируемого объекта капитального строительства,

необходимо отдавать предпочтение природным материалам, требования к консольным

выступающим элементам фасадов зданий, строений и сооружений не подлежат установлению.
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Фасад А-Б

25
 Начальник ОП Семеренко О.П.

Архитектор Горохова Н.А.

Градостроительное обоснование по вопросу предоставления
разрешения на условно-разрешенный вид использования

земельного участка

Общество с ограниченной

 ответственностью

    "Архитектурно-планировочное бюро"

города Батайска

Условные обозначения:

05.26

05.26

116-2025

Градостроительное обоснование по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид

использования земельного участка"Бытовое обслуживание" (3.3), для земельного участка с кадастровым

номером 61:46:0012002:59 по адресу: Ростовская обл, г Батайск, ул Орджоникидзе/ ул. Советская, 51/122,

расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2)

БА

Фасад А-Б

Керамический кирпич светло-бежевый

    Керамический кирпич коричневый

    Оконно-дверные блоки цвет профиля : RAL 7024 Серый графит

   Цоколь оштукатуренный : RAL 7024 Серый графит

-0.050

+5.750

Проектируемое здание расположено по улице Орджоникидзе, попадая в зону регулирования

архитектурной среды в границах земельных участков расположенных вдоль основных улиц

городского значения города Батайска .

При выборе материалов фасадов, проектируемого объекта капитального строительства,

необходимо отдавать предпочтение природным материалам, требования к консольным

выступающим элементам фасадов зданий, строений и сооружений не подлежат установлению.
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Фасад Б-А

26
 Начальник ОП Семеренко О.П.

Архитектор Горохова Н.А.

Градостроительное обоснование по вопросу предоставления
разрешения на условно-разрешенный вид использования

земельного участка

Общество с ограниченной

 ответственностью

    "Архитектурно-планировочное бюро"

города Батайска

Условные обозначения:

05.26

05.26

116-2025

Градостроительное обоснование по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид

использования земельного участка"Бытовое обслуживание" (3.3), для земельного участка с кадастровым

номером 61:46:0012002:59 по адресу: Ростовская обл, г Батайск, ул Орджоникидзе/ ул. Советская, 51/122,

расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2)

Фасад Б-А

Керамический кирпич светло-бежевый

    Керамический кирпич коричневый

   Цоколь оштукатуренный : RAL 7024 Серый графит

Проектируемое здание расположено по улице Орджоникидзе, попадая в зону регулирования

архитектурной среды в границах земельных участков расположенных вдоль основных улиц

городского значения города Батайска .

При выборе материалов фасадов, проектируемого объекта капитального строительства,

необходимо отдавать предпочтение природным материалам, требования к консольным

выступающим элементам фасадов зданий, строений и сооружений не подлежат установлению.
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: Иной номер 61:46:0012002:59:251; Инвентарный номер 62-38; Кадастровый номер 61:46:0012002:992;
Условный номер 61-61-06/027/2006-449

Местоположение: Россия, Ростовская обл., г. Батайск, ул. Орджоникидзе, дом №51 / ул. Советская 122

Площадь: 219.3

Степень готовности объекта незавершенного строительства, %: данные отсутствуют

Основная характеристика объекта незавершенного
строительства и ее проектируемое значение:

тип значение единица измерения

площадь 219.3 в квадратных метрах

Проектируемое назначение: Нежилое

Кадастровая стоимость, руб.: 251543.68

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

61:46:0012002:59

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Ростовской области
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 13.05.2026, поступившего на рассмотрение 13.05.2026, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Объект незавершенного строительства

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 1 Всего листов выписки: 2

13.05.2026г. № КУВИ-001/2026-65094829

Кадастровый номер: 61:46:0012002:1064

Номер кадастрового квартала: 61:46:0012002

Дата присвоения кадастрового номера: 19.12.2013

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027



Сведения о кадастровом инженере: дата завершения кадастровых работ: 08.08.2011

Даничкина Людмила Измаиловна, № 131 дата внесения в реестр 13.03.2014г., в Ассоциация
саморегулируемая организация «Объединение кадастровых инженеров"Ассоциация саморегулируемая
организация «Объединение кадастровых инженеров" №010 от 28.10.2016, СНИЛС 03053677633, договор
на выполнение кадастровых работ от 18.02.2026 № 9, дата завершения кадастровых работ: 19.02.2026

Статус записи об объекте недвижимости: Объект недвижимости снят с кадастрового учета 20.02.2026 07:16:23

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделов: 2 - Сведения о зарегистрированных правах; 5 -

Описание местоположения объекта недвижимости, отсутствуют.

Получатель выписки: Горохова Наталья Андреевна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Объект незавершенного строительства

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 1 Всего листов выписки: 2

13.05.2026г. № КУВИ-001/2026-65094829

Кадастровый номер: 61:46:0012002:1064

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027



Ранее присвоенный государственный учетный номер: Инвентарный номер 62-38; Кадастровый номер 61:46:0012002:59:251

Местоположение: Ростовская область, г. Батайск, ул. Орджоникидзе/Советская, д. 51/122

Площадь: данные отсутствуют

Степень готовности объекта незавершенного строительства, %: данные отсутствуют

Основная характеристика объекта незавершенного
строительства и ее проектируемое значение:

данные отсутствуют

Проектируемое назначение: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб.: не определена

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

61:46:0012002:59

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: дата завершения кадастровых работ: 08.08.2011

Статус записи об объекте недвижимости: Объект недвижимости снят с кадастрового учета 09.04.2015 15:30:36

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделов: 2 - Сведения о зарегистрированных правах; 5 -

Описание местоположения объекта недвижимости, отсутствуют.

Получатель выписки: Горохова Наталья Андреевна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Ростовской области
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 13.05.2026, поступившего на рассмотрение 13.05.2026, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Объект незавершенного строительства

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 1 Всего листов выписки: 1

13.05.2026г. № КУВИ-001/2026-65095288

Кадастровый номер: 61:46:0012002:992

Номер кадастрового квартала: 61:46:0012002

Дата присвоения кадастрового номера: 28.10.2011

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027



АССОЦИАЦИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ ОБЩЕРОССИЙСКАЯ НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ – ОБЩЕРОССИЙСКОЕ МЕЖОТРАСЛЕВОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ
РАБОТОДАТЕЛЕЙ «НАЦИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ВЫПОЛНЯЮЩИХ ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ, И

САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИХ ПОДГОТОВКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ»

6141061014-20260520-1617
(регистрационный номер выписки) 

20.05.2026
(дата формирования выписки) 

ВЫПИСКА
из единого реестра сведений о членах саморегулируемых организаций в области инженерных

изысканий и в области архитектурно-строительного проектирования и их обязательствах 

Настоящая выписка содержит сведения о юридическом лице
(индивидуальном предпринимателе), осуществляющем подготовку

проектной документации:

Общество с ограниченной ответственностью "Архитектурно-планировочное бюро" города Батайска
(полное наименование юридического лица/ФИО индивидуального предпринимателя)

1236100034488
(основной государственный регистрационный номер)

1. Сведения о члене саморегулируемой организации:
1.1 Идентификационный номер налогоплательщика 6141061014

1.2
Полное наименование юридического лица
(Фамилия Имя Отчество индивидуального предпринимателя)

Общество с ограниченной ответственностью "Архитектурно-
планировочное бюро" города Батайска

1.3 Сокращенное наименование юридического лица ООО "Архитектурно-планировочное бюро" г. Батайска

1.4
Адрес юридического лица
Место фактического осуществления деятельности
(для индивидуального предпринимателя)

346880, Россия, Ростовская область, г. Батайск, ул.
Ворошилова, д. 189

1.5
Является членом саморегулируемой организации Саморегулируемая организация Ассоциация «Объединение

проектировщиков Южного и Северо-Кавказского округов»
(СРО-П-033-30092009)

1.6 Регистрационный номер члена саморегулируемой организации П-033-006141010549-0176

1.7
Дата вступления в силу решения о приеме в члены
саморегулируемой организации

21.12.2009

1.8
Дата и номер решения об исключении из членов
саморегулируемой организации, основания исключения

2. Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права осуществлять подготовку проектной
документации:

2.1 в отношении объектов капитального
строительства (кроме особо опасных,
технически сложных и уникальных объектов,
объектов использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.2 в отношении особо опасных, технически
сложных и уникальных объектов
капитального строительства (кроме объектов
использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.3 в отношении объектов использования
атомной энергии
(дата возникновения/изменения права)

Да, 21.12.2009 Нет Нет
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3. Компенсационный фонд возмещения вреда

3.1

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договору подряда на подготовку проектной
документации, в соответствии с которым указанным членом
внесен взнос в компенсационный фонд возмещения вреда

Первый уровень ответственности
(не превышает двадцать пять миллионов рублей)

3.2
Сведения о приостановлении / прекращении права осуществлять
подготовку проектной документации объектов капитального
строительства

4. Компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств

4.1

Дата, с которой член саморегулируемой организации имеет право
осуществлять подготовку проектной документации по договорам
подряда, заключаемым с использованием конкурентных
способов заключения договоров, в соответствии с которым
указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд
обеспечения договорных обязательств

4.2

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договорам подряда на подготовку
проектной документации, заключаемым с использованием
конкурентных способов заключения договоров, в соответствии с
которым указанным членом внесен взнос в компенсационный
фонд обеспечения договорных обязательств

Нет

4.3 Дата уплаты дополнительного взноса Нет

4.4

Сведения о приостановлении / прекращении права осуществлять
подготовку проектной документации по договорам подряда,
заключаемым с использованием конкурентных способов
заключения договоров
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